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Enquête publique sur le projet de modification n° 1 de droit commun du plan local d'urbanisme de Neuvilly 

Département du Nord 

Arrondissement de Cambrai 

Communauté d'Agglomération du Caudrésis-Catésis 

Commune de Neuvilly 

Enquête publique 

portant sur le projet de modification n° 1 de droit commun 

du plan local d'urbanisme de la commune de Neuvilly 

du vendredi 22 septembre à 9H00 au samedi 7 octobre 2023 à 12H00 
(Code de l’environnement) 

 

Dossier comprenant 4 parties 

1. Rapport d’enquête 

2. Conclusions et avis 

3. Pièces jointes 

4. Mémoire en réponse aux avis des PPA et au procès-verbal de la commissaire 

enquêtrice 

 

3ème partie – Pièces jointes 
Dossier contenant des données personnelles (RGPD) 

 

Transmis à 

o M. le Président du Tribunal administratif de Lille 
                              (version numérique) 

o M. le Sous-Préfet de Cambrai 
                              (version papier) 

o Commune de Neuvilly 
                              (version numérique et version papier) 

 

 

Références : 

- Décision du Tribunal administratif de Lille du 10 mai 2023 (E23000059/59) 

- Arrêté municipal n° 2023-08 en date du 29 août 2023 prescrivant l’enquête 

publique sur le projet de modification n° 1 de droit commun du plan local 

d’urbanisme de la commune de Neuvilly 

- Code de l’environnement, notamment les articles L 123-1 et s., R 123-1 et s. 

- Code de l’urbanisme, notamment les articles L 153-41 à L 153-44 

Maître d’ouvrage :  Commune de Neuvilly 

Siège de l’enquête :  Mairie de Neuvilly 

Commissaire enquêtrice :  Marinette BRULÉ 

https://www.legifrance.gouv.fr/codes/section_lc/LEGITEXT000006074220/LEGISCTA000006143733/#LEGISCTA000006143733
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/section_lc/LEGITEXT000006074220/LEGISCTA000006159332/#LEGISCTA000034509470
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/section_lc/LEGITEXT000006074075/LEGISCTA000031211418/#LEGISCTA000031211744
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1. Décision du Tribunal administratif 
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2. Arrêté municipal prescrivant l’enquête 
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3. Arrêté municipal prescrivant la MDC n° 1 du PLU de Neuvilly 

  



21/10/2023 - 10 / 64 –  E23000059/59 

Enquête publique sur le projet de modification n° 1 de droit commun du plan local d'urbanisme de Neuvilly 

 

 

  



21/10/2023 - 11 / 64 –  E23000059/59 

Enquête publique sur le projet de modification n° 1 de droit commun du plan local d'urbanisme de Neuvilly 

4. 1 ère Insertion Voix du Nord (05/09/2023) 
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5. 1ère Insertion Observateur du Cambrésis (07/09/2023) 
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6. 2ème Insertion dans la Voix du Nord 
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7. 2ème Insertion dans l’Observateur du Cambrésis 
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8. Avis de la MRAe 

 

Région Hauts-de-France 

Avis conforme de la mission régionale d’autorité 

environnementale Hauts-de-France, sur l’examen au cas 

par cas « ad hoc » réalisé par  

la commune de Neuvilly , sur la 

modification N°1 

du plan local d’urbanisme de 

Neuvilly (59) 

n°GARANCE 2022-6783 

Avis conforme rendu en application du deuxième alinéa de l’article R.104-33 du code de l’urbanisme 

La mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) Hauts-de-France, qui en a délibéré 

collégialement, le 10 janvier 2023, en présence de Christophe Bacholle, Patricia Corrèze-Lénée, Hélène 

Foucher, Philippe Gratadour, Valérie Morel et Pierre Noualhaguet, 

Vu la directive n°2001/42/CE du Parlement Européen et du Conseil du 27 juin 2001  relative à 

l’évaluation des incidences de certains plans et programmes sur l’environnement et notamment son 

annexe II ; 

Vu le code de l’urbanisme, notamment ses articles R.104-33 à R.104-38 ; 

Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de l’autorité environnementale ;  

Vu le décret n°2022-1165 du 20 août 2022 portant création et organisation de l’inspection générale de 

l’environnement et du développement durable; 

Vu le décret n°2022-1025 du 20 juillet 2022 substituant la dénomination « Inspection générale de 

l’environnement et du développement durable » à la dénomination « Conseil général de 

l’environnement et du développement durable » ; 

Vu l’arrêté de la ministre de la transition écologique du 11 août 2020 portant nomination de membres 

de missions régionales d’autorité environnementale du Conseil général de l’environnement et du 

développement durable (MRAe) ;  

Vu le règlement intérieur de la MRAe adopté le 8 septembre 2020, et notamment son article 6 ;  

Vu le dossier d’examen au cas par cas (y compris ses annexes) réalisé pour avis conforme et déposé 

par la commune de Neuvilly, le 17 novembre 2022 relative à la modification N°1 du plan local 

d’urbanisme de Neuvilly (59) ; 
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Vu la consultation de l’agence régionale de santé Hauts-de-France du 6 décembre 2022 ; 

Considérant que la modification du plan local d’urbanisme de Neuvilly consiste en une modification 

des règlements écrit et graphique, afin : 

• d’adapter les règles relatives aux clôtures en zones U, UL, 1AU, A et N ; 

• de modifier les règles relatives aux annexes et extensions en zones U et 1AU ; 

• de simplifier les règles d’implantation en zone U ; 

• de faciliter la rénovation et l’évolution du bâti en zone A et N ; 

• de permettre un projet de requalification de bâti agricole et de supprimer un emplacement 

réservé. 

Rend l’avis qui suit : 

La modification N°1 du plan local d’urbanisme de la commune de Neuvilly (59) n’est pas susceptible 

d’avoir des incidences notables sur l’environnement et sur la santé humaine au sens de l’annexe II de 

la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative à l’évaluation des incidences de certains plans et 

programmes sur l’environnement et il n’est pas nécessaire de la soumettre à une évaluation 

environnementale.  

Conformément à l’article R.104-33 du code de l’urbanisme, la personne publique responsable rendra 

une décision en ce sens. 

Le présent avis sera joint au dossier d’enquête publique ou de mise à disposition du public. 

Un nouveau dossier d’examen au cas par cas du projet est exigible si celui-ci, postérieurement au 

présent avis conforme, fait l’objet de modifications. 

L’avis est mis en ligne sur le site internet de l'autorité environnementale. 

Fait à Lille, le 10 janvier 2023 

Pour la Mission régionale 

d’autorité environnementale 

Hauts-de-France 

Sa présidente 

 

Patricia CORRÈZE-LÉNÉE 
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9. Avis de la CDPENAF 
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10. Liste des personnes publiques associées 
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Dans un premier temps, les personnes publiques ont été destinataires de l’arrêt de 

projet par courrier le 5 décembre 2022 et par mail le 8 décembre 2022. 

Dans un deuxième temps, afin de sécuriser l’enquête publique d’un point de vue 
juridique, le responsable du projet a notifié une seconde fois l’arrêté prescrivant la 
modification de droit commun du Plan Local d’Urbanisme à l’ensemble des personnes 
publiques associées (y compris celles qui avaient déjà donné leur avis). Le SCoT a 
également été contacté par téléphone. 
Les courriers de notification aux personnes publiques associées ont été envoyés par 
courrier recommandé jeudi 25 mai ainsi que par mail mercredi 24 mai 2023. 
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11. Avis de la Sous-préfecture de Cambrai du 23 mai 2023 
 

 

 

 

 

Madame la commissaire-enquêtrice, 

 

Conformément à l'article L. 153-40 du code de l'urbanisme, M. le Maire de NEUVILLY a notifié à 

M. le Sous-Préfet, par courrier daté du 8 décembre 2022, le projet de modification du PLU de la 

commune, avant la mise à enquête publique. 

 

Nos services n'ont pas rendu d'avis sur ce dossier mais exerceront néanmoins le contrôle de 

légalité a posteriori, lors de l'approbation de la modification du PLU par délibération du conseil 

municipal. 

Bien cordialement. 

-- 

 
  

https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000031211416
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12. Avis de la DDTM du Nord du 25 mai 2023 
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13. Avis de la DRAC du 12 juin 2023 
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14. Avis de l’Agence de l’eau Artois-Picardie 

1ère consultation 
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2ème consultation 
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15. Avis de Noreade 
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16. Avis du Conservatoire des espaces naturels (CEN) 
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17. Avis de la Région Hauts-de-France 
1èr  consultation 
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2ème consultation 
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18. Avis du Département du Nord 
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19. Avis du SCoT 
 

Communication téléphonique du 13 juillet 2023 des services du SCoT : 

« Le SCoT n'a pas rendu d'avis donc l'avis est favorable. 
La commune de Neuvilly a fait un gros travail en amont pour la mise en compatibilité de son PLU avec 
le SCoT dans le cadre d'une 1ère  révision. Il n'y aura pas d'avis du SCoT sur le projet de modification de 
droit commun de son PLU. » 
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20. Avis de la Chambre d’agriculture 
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21. Avis de la commune de Briastre 
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22. Avis de la commune de Forest en Cambrésis 
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23. Avis de la commune de Le Cateau Cambrésis 
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24. Avis de la commune de Montay 
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25. Avis de la commune de Inchy en Cambrésis 
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26. Avis du SDIS 
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27. Avis du SAGE de l’Escaut 
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28. Composition du dossier d’enquête 

Liste des pièces au dossier d'enquête 22/10/2023 29/09/2023 07/10/2023 

Arrêté prescrivant la modification de droit commun du plan 
local d'urbanisme du 20 février 2023 

X X X 

Arrêté prescrivant l'enquête publique sur le projet de 
modification n° 1 de droit commun du Plan Local d'Urbanisme 
du 29 août 2023 

X X X 

Plan de zonage n° 1/4 "1:6000" X X X 

Plan de zonage n° 2/4 "1:2000" X X X 

Eléments répertoriés au titre des articles L 151-11-I, L 151-
19 et L 151-23 du code de l'urbanisme n° 3/4 "1:6000" 

X X X 

Eléments répertoriés au titre des articles L 151-11-I, L 151-
19 et L 151-23 du code de l'urbanisme n° 3/4 "1:2000" 

X X X 

Notice de présentation X X X 

Modifications apportées au sein du règlement écrit X X X 

Règlement écrit après la modification X X X 

Avis rendus : 
   

             '- MRAe X X X 

            '- CDPENAF X X X 

            '- Agence de l'eau X X X 

            '- Chambre d'agriculture X X X 

            '- Département du Nord X X X 

            '- Région Hauts-de-France X X X 

             '- DDTM 59 X X X 

             '- DRAC X X X 

             '- NOREADE X X X 

             '- Commune de Briastre X X X 

             '- Commune de Forest-en-Cambrésis X X X 

             '- Commune de Le Cateau-Cambrésis X X X 

             '- Commune de Montay X X X 

             '- Commune d'Inchy-en-Cambrésis X X X 

             '- SDIS (réceptionné le 26/09/2023)  X X 

             '- SAGE de l'Escaut (réceptionné le 29/09/2023)  X X 
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29. Récapitulatif des courriels échangés avec les 

responsables du projet 
SdM = secrétaire de mairie de Neuvilly ; Cab Auddicé = bureau d’études ; CE = commissaire enquêtrice 
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J’ai été en contact à plusieurs reprises avec Madame PIMBERT du cabinet 
Auddicé ainsi qu’avec Madame CAPLIEZ de la sous-préfecture de Cambrai. 
Nous avons convenu avec Madame PIMBERT, afin de sécuriser l’enquête 
publique d’un point de vue juridique, de renotifier l’arrêté prescrivant la 
modification de droit commun du Plan Local d’Urbanisme à l’ensemble des 
personnes publiques associées (y compris celles qui avaient déjà donné 
leur avis). Madame PIMBERT a également contacté le SCoT par téléphone. 
Les courriers de notification aux personnes publiques associées ont été 
envoyés par courrier recommandé jeudi 25 mai ainsi que par mail 
mercredi 24 mai. 
Nous sommes dans l’attente des réponses des différents services de l’État. 
Je vous ferai parvenir les réponses des personnes publiques associées au 
fur et à mesure de leur arrivée en mairie. 
L’enquête publique se déroulera donc en septembre. 
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Je souhaite récupérer dès que possible le dossier d’enquête 
« version papier » qui m’est destiné. Je vous remercie de me 
tenir au courant de l’état d’avancement de ce dossier afin que 
je passe le retirer en mairie. 
A cette occasion, je souhaite consulter le plan local 
d’urbanisme. 
Je souhaite également recueillir quelques précisions sur le 
projet et mettre au point l’organisation de l’enquête. 

1
3
/0

9
/2

0
2

3
 

C
E

 

S
d

M
 

C
a
b
.A

u
d

d
ic

e
 Concernant l’information du public, 

Il est nécessaire d’afficher l’avis d’enquête (grand format sur 
fond jaune) 4 rue de la Guinguette et rue Nationale sur la 
parcelle qui était dédiée à l’espace réservé n° 2 et de procéder 
à la distribution d’un flyer à chaque foyer. » 
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Concernant l’information du public, 
L’avis d’enquête est déjà affiché en mairie et à la salle des fêtes. Je fais le 
nécessaire pour qu’il soit affiché 4 rue de la Guinguette et route Nationale. 
Un flyer a été distribué à chaque foyer. 
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 Concernant le bâtiment agricole, 4 rue de la Guinguette, dont 

le changement de destination prévu par la modification de droit 
commun du PLU vise à permettre l’ouverture d’un 
hébergement touristique, vous voudrez bien me préciser : 
- la voie qui dessert cette adresse, 
- le statut juridique de la rue de la Guinguette (chemin rural, 
voie communale, voie privée…) 
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Selon les données disponibles sur cadastre.gouv, les références du 
bâtiment sont les suivantes : parcelle cadastrée 000 A 543, 4 rue de la 
Guinguette. La parcelle est desservie par une voie publique « Rue de la 
Guinguette », qui se poursuit Ruelle Montagu. A noter la portion 
accessible depuis la RD955 est privée (cadastrée 000 A 544). 
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. Concernant l’espace réservé n° 2, route nationale, dont la 

suppression est prévue par la MDC, vous voudrez bien me 
préciser les références cadastrales de la parcelle. 
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Selon les données disponibles sur cadastre.gouv, les références 
cadastrales sont les suivantes :  
o Parcelle cadastrée 000 AB 265 d’une superficie d’environ 3 070 m² ;  
o Parcelle cadastrée 000 AB 264 d’une superficie d’environ 584 m². 
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 Concernant les personnes publiques associées, 

- est-ce que le SIVU des Murs mitoyens a été destinataire du 
projet, 
- est-ce que la communauté d’agglomération du Caudrésis et 
du Catésis a émis un avis, 
- est-ce que le SAGE de l’Escaut a émis un avis. 
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Concernant les personnes publiques associées, 
Nous avons envoyé le projet à Murs Mitoyens mais n’avons pas eu de 
retour de leur part. 
La communauté d’Agglomération du Caudrésis et du Catésis n’a pas émis 
d’avis sur le dossier. 
Le SAGE de l’Escaut n’a pas émis d’avis sur le dossier. 
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 Concernant les avis des PPA et de la CDPENAF, 

- vous voudrez bien me transmettre la réponse de Monsieur le 
Maire. 
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Un mémoire en réponse aux avis des PPA et de la CDPENAF sera rédigé 
et transmis à Madame la Commissaire Enquêtrice à la fin de l’enquête, 
en complément du mémoire en réponse au PV d’enquête. Cela nous 
permettra d’étudier finement les différents avis et de proposer des 
adaptations en conséquence (à valider avec Monsieur le Maire) 
notamment au regard de l’avis prononcé par la CDPENAF. 
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Sur les documents graphiques, je ne trouve pas d'informations 
sur : 
- la ZNIEFF "Haute vallée de la Selle en amont de Solesmes", 
- les sièges d'exploitation agricole et les bâtiments agricoles en 
activité (distances réglementaires RSD/ICPE). 
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En effet, puisque les planches qui composent le règlement graphique 
modifié reprennent les éléments figurant au sein des planches du PLU 
approuvé, amendées des corrections de la présente procédure. 
Dès lors, des éléments tels que les ZNIEFF et les sièges d’exploitation 
agricole n’ont pas vocation à apparaitre sur ces plans s’ils n’y figuraient 
pas à l’origine (c’est-à-dire sur les documents graphiques du PLU 
approuvé) et ne sont pas l’objet de la procédure (Cf. arrêté de 
lancement). A noter, deux planches spécifiques (carte agricole et carte 
environnementale du PAC de l’Etat) figurent d’ores et déjà à titre 
informatif au sein des pièces annexes du PLU approuvé. 
 
A noter de manière plus générale que : 

 Les périmètres de réciprocité agricole sont susceptibles 
d’évoluer dans le temps en fonction des caractéristiques de 
l’exploitation agricole, c’est pourquoi ces derniers ne figurent 
pas au plan de zonage (ce dernier étant un document 
opposable). Lors de l’instruction, si un bâtiment est érigé à 
proximité d’une exploitation agricole, la Chambre d’Agriculture 
est automatiquement saisie pour rendre un avis ;  

 La ZNIEFF de type I « Haute Vallée de la Selle en amont de 
Solesmes », qui figure bien sur la carte environnementale en 
annexe du PLU approuvé est en outre majoritairement reprise au 
sein des zones naturelles et agricoles du règlement graphique du 
PLU approuvé. A noter, bien qu’il convienne de préserver au 
maximum les ZNIEFF pour leur intérêt faunistique et floristique, 
ces dernières ne sont pas inconstructibles. 

 

 

SdM = secrétaire de mairie de Neuvilly ; Cab Auddicé = bureau d’études ; CE = commissaire enquêtrice 
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30. Avis d’enquête 
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31. Courrier distribué à chaque foyer 
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32. Certificat d’affichage 
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33. Compte-rendu des permanences 
 

N
b

re
 d

e 
V

is
it

eu
rs

 

1ère permanence – vendredi 22/09/2023 de 9H00 à 12H00 

 Vérification de l’affichage à la salle des fêtes (visible de l’extérieur) 

 Vérification de l’affichage à l’affichage officiel extérieur de la mairie 

 Accueil par M. le secrétaire de mairie à 8H15 

 Installation dans la salle de réunion à l’étage de la mairie 

 Vérification de la composition du dossier d’enquête et paraphage des pièces le composant 

 Paraphage et signature du registre d’enquête 

 Le PLU approuvé est mis à disposition 

 Ouverture de l’enquête à 9 H 00 

1 
M. Ledieu J-P, route nationale 
- parcelle AB 90 (louée à son fils exploitant agricole) : installations agricoles et périmètre de 
réciprocité (RSD/ICPE) pour permettre le maintien et le développement de l’exploitation 

2 
M. Chanceau, 54 rue de la Liberté 
- consultation de la nouvelle réglementation concernant les clôture 

3 
M. Drolet, 1 rue du Centre 
- parcelle A 533 (louée à sa fille, éleveuse de chevaux) : est-il possible d’aménager des abris 
pour les chevaux sur cette parcelle 

4 
M. Labalette, 6 rue de l’Egalité 
- parcelle AE 106 et 107 : règlementation de la hauteur des clôtures 

5 
M. Watremez, route nationale 
- bâtiments de son exploitation agricole qu’ils souhaitent agrandir / règlement 

6 
Mme Lemaire, adjointe au maire 
- réglementation rue des Prés / réglementation de la hauteur des clôtures dans les différentes 
zones 

7 
M Ledieu, 21 route nationale 
- parcelle AB 265 : règlementation qui s’applique à la parcelle 

 
Fin de la permanence à 12H00 
Aucun pli n’a été déposé 
Aucune observation n’a été consignée dans le registre 

 

Entretien avec M. le secrétaire de mairie : 
- les demandes des visiteurs reçus à la permanence 
- organisation de la prochaine permanence 
- consultation du dossier d’enquête et du PLU 
- vendredi 29 septembre, j’arriverai en mairie à 13H30 afin de consulter le PLU 
- zone concernée par le périmètre du captage d’eau potable (me communique la copie de 
l’arrêté préfectoral du 28 mars 2017 modifiant l’arrêté du 10 janvier 1996 concernant les 
forages et les servitudes sur la commune de Neuvilly 
- zone inondable 

 

https://www.nord.gouv.fr/contenu/telechargement/42298/289915/file/Montay-Neuvilly-Arr%C3%AAt%C3%A9+modificatif+AP+du+10.01.1996.pdf
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2ème permanence – vendredi 29/09/2023 de 15H00 à 18H00 

 

Avant la permanence,  
- visite de la commune notamment des lieux cités à la 1ère permanence et des lieux qui posent 
question (rue de la Guinguette, la rue des Marais, rue de l’Egalité, rue Nationale) 
- vérification de l’affichage 

- affichage à la salle des fêtes 
- affichage 21 route nationale (suppression de l’ER2) 
- affichage route nationale à l’entrée de la rue de la Guinguette où j’ai rencontré par 
hasard la propriétaire avec laquelle il a été convenu que je passerai samedi 7 octobre 
pour visiter le bâtiment faisant l’objet d’une demande de changement d’affectation 
dans le projet de modification du PLU. Elle m’a précisé qu’il s’agissait d’une 
maisonnette qui a été utilisée pour un élevage de chiens par ses prédécesseurs. 
Aujourd’hui les nouveaux propriétaires souhaitent faire de ce lieu un gîte. 
- vérification de l’affichage extérieur de la mairie 

 

A 13H30, heure d’ouverture de la mairie, j’ai été reçue par l’Adjointe du secrétaire de mairie. 
J’ai consulté le PLU approuvé le 24 mars 2016. 
J’ai vérifié les pièces composant le dossier d’enquête. L’avis du SAGE de l’Escaut et l’avis du 
SDIS reçus dans le courant de la semaine étaient joints au dossier. 
Il n’y avait pas de courrier qui m’était destiné. 
Aucune observation n’avait été consignée sur le registre. 

1 
M. Gérard LEFEVRE, 3 rue de Troisvilles 
- renseignement sur la réglementation, le zonage, les activités agricoles dans le bourg 
- incivilités 

2 et 3 
Madame BESNARD et M. BIDAULT qui viennent d’aménager 10 rue des Prés 
- renseignement sur la réglementation qui s’applique aux clôtures 

 
Fin de la permanence à 18 H 00 
Aucun pli n’a été déposé 
Aucune observation n’a été consignée 
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3ème permanence – samedi 07/10/2023 de 9H00 à 12H00 

 

Avant la permanence, 
- vérification de l’affichage  

- vérification de l’affichage extérieur de la mairie 
- affichage à la salle des fêtes 
- affichage 21 route nationale (suppression de l’ER2) 
- affichage route nationale à l’entrée rue de la Guinguette 

- visite du quartier qui se trouve en amont du 21, route nationale 
- visite 4 rue de la Guinguette 

 

A 8H45, j’ai été reçue par l’Adjointe du secrétaire de mairie qui m’a remis un pli destiné à 
l’enquête (EARL du SAULE). 
Depuis la permanence du 29 septembre, aucun visiteur n’est venu consulter le dossier. 
J’ai vérifié les pièces composant le dossier d’enquête. 
Aucune observation n’avait été consignée sur le registre. 

1 
Mme DEGRAVE – 15, rue de la Liberté 
- information sur le projet 

2 
Mme LECLERCQ – 33, rue de Montay 
- consultation et réglementation du zonage rue de Montay 

3 
M. BLEUSE – 10 ter rue de Troisvilles 
Exploitant agricole retraité 
- consultation du projet 

4, 5, 6 
Famille DUGIMONT (2 filles et un mari) 
- propriétaires d’un terrain classé en zone A  
  information sur la réglementation 

 
Fin de la permanence à 12 H 00 
Aucun pli n’a été déposé et aucune observation n’a été consignée sur le registre d’enquête au 
cours de la permanence 

 

Clôture de l’enquête à 12 H 00 : 
Nous constatons : 
- un pli de l’EARL du SAULE joint au registre 
- aucune observation transcrite sur le registre à la clôture de l’enquête 
- aucun courriel réceptionné 
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34. Procès-verbal des observations (C.env., art. R123-18) 

 

35. Observations enregistrées 
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Visiteurs 
Reçus aux permanences 
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Observations orales 
Pli séparé 

J-P Ledieu EA 1   AB90 Information sur la réglementation des bâtiments agricoles 0 

M. Chanceau H 1    Information sur la réglementation des clôtures 0 

M. Drolet EA 1   A533 Est-il possible d’aménager des abris pour les chevaux sur cette parcelle ? 0 

M. Labalette H 1   
AE106 
AE107 

Information sur la règlementation de la hauteur des clôtures 0 

M. Watremez EA 1   
AC366 
AC64 

Information sur la réglementation des bâtiments agricoles 0 

Mme Lemaire 
H 

CM 
1    Information sur la réglementation de la hauteur des clôtures 0 

M. Ledieu P 1   AB265 Information sur la réglementation qui s’applique à la parcelle 0 

M. Lefevre H  1   Information sur la réglementation  0 

Mme Besnard H  1   
Information sur la réglementation des clôtures 0 

M. Bidault H  1   

Mme Degrave H   1  Information sur le projet 0 

Mme Leclercq H   1  Information sur le zonage et la réglementation rue de Montay 0 

M. Bleuse EA   1  Information sur le projet 0 

Famille Dugimont P   3  Information sur la constructibilité en zone A 0 

Nbre visiteurs reçus 
aux permanences 

16 7 3 6    

EARL du SAULE EA    
AC366 
AC64 

OA508 

Demande la modification de la réglementation écrite du PLU afin de pouvoir 
construire en limite de zone agricole 

P 

H = habitant ; CM = conseiller municipal ; P = propriétaire ; EA = activité agricole ou équine ; O = observation orale ; P = pli 
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Observations  
de la  

Commissaire enquêtrice 

4, rue de la Guinguette 
Changement de 
destination d’un bâtiment 

A543 
Le bâtiment se trouve dans une zone à risque d’inondations entraînant une servitude d’utilité publique 

L’accès à ce lieu est difficile. 

21, route Nationale 
Suppression ER2 
SUP Périmètre captage 
eau potable 

AB264 
AB265 

Les parcelles AB 264 et AB 265 sont classées en « zone Ua » et sont réservées (ER2) dans le PLU en 
vigueur. Actuellement, elles ne sont pas cultivées et constituent un espace vert de 3 600 m² environ.  
Le propriétaire a fait connaître qu’il avait un projet de division de parcelle avec promesse de vente pour la 
construction de plusieurs habitations. 
Ces parcelles sont concernées par la servitude «  périmètre de captage d’eau potable ». 

Composition du dossier 
Documents graphiques 

 

Afin d’améliorer la lisibilité et la compréhension des règles d’urbanisme qui s’appliquent sur le territoire 
communal, il serait utile d’annexer : 
- un document graphique regroupant l’ensemble des servitudes (y compris les périmètres RSD/ICPE, les 
éléments du patrimoine protégé, le monument historique, le cimetière, les canalisations de gaz, etc) avec 
les différents zonages. 
- de mentionnant le nom des rues. 

Composition du dossier 
Règlement 

 
La lecture et la compréhension du règlement est difficile en raison de la non intégration des prescriptions 
des servitudes d’utilité publique (SUP) au niveau de chaque zone. 
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Thèmes Avis des Personnes publiques 

Avis du SAGE de l’Escaut 

Mise en compatibilité 

Le SAGE de l’Escaut souhaite, dans le cadre d’une mise en compatibilité, voir dans les documents d’urbanisme, si 
cela n’y figure pas : 

- la protection des zones humides, 
- la préservation de la ripisylve,  
- l’intégration et la protection des axes de ruissellement des zones d’accumulation des ruissellements et parcelles 

stratégiques ainsi que la protection des haies permettant de limiter le ruissellement, 
- la protection des zones naturelles d’expansion des crues. 

Avis de la CDPENAF 
Avis de la DDTM 
Hauteur des annexes 

La CDPENAF demande que des prescriptions sur les hauteurs des annexes soient spécifiées dans le projet de modification 
du PLU. 
La DDTM est défavorable au projet, en raison de l’absence de dispositions relatives à la hauteur des annexes 

Avis de la DRAC 
Zone U - annexes 

La DRAC demande de conserver la règle suivante : « La construction de tout type d’annexes est interdite entre la 
construction principale et l’emprise publique » afin d’optimiser les exigences relatives aux annexes et extensions. 

Avis de la DRAC 
Zone U - clôtures 

La DRAC rappelle les contraintes liées aux risques d’inondations. Elle demande de veiller à l’harmonie paysagère, de 
privilégier l’emploi de clôtures composées d’haies arbustives d’essence locales doublées ou non d’un grillage ou alors 
d’établir des limites en maçonnerie traditionnelle, de limiter la hauteur des clôtures à 1,80 m en zone U. 

Avis de la DRAC 
Requalification du bâti 
existant agricole 

La DRAC recommande que les travaux n’éloignent pas les projets de la mémoire et de l’histoire des lieux 

Avis de la DRAC 
Perméabilité des sols 

La DRAC demande que, lors de la création des logements et des aménagements périphériques, les aménagements doivent 
être réalisés avec des revêtements le plus perméables possibles afin de maximiser l’infiltration de l’eau, limiter les effets de 
ruissellement, et éviter l’artificialisation des sols. 

Avis de la DRAC 
Tissu urbain 

La DRAC demande d’éviter de créer de nouvelles rues en impasse. 

Avis ch. d’agriculture 
Zone A - clôtures 

La chambre d’agriculture demande que la règle qui fixe « une exigence de doubler les clôtures par une haie » soit applicable 
au vu des situations de terrains. A défaut, les haies pourraient être installées en retrait sur l’unité foncière. 

Avis de la chambre 
d’agriculture 
C. urb., art. L 151-11 

La chambre d’agriculture souhaite s’assurer que l’exercice du repérage des bâtiments pouvant faire l’objet d’un changement 
de destination au titre de l’article L 151-11 du code de l’urbanisme a bien été effectué 

Avis du SDIS 
Annexes 

Le SDIS demande de joindre : 
- la liste des Points d’Eau Incendie (PEI) en adéquation des PEI connus par le SDIS, 
A défaut d’un Schéma Communal de DECI, le Règlement Départemental de Défense Extérieure Contre l’Incendie 

approuvé le 27 avril 2017 doit être évoqué dans une annexe au PLU. 

Avis du SAGE de l’Escaut 

Annexes 

Le SAGE de l’Escaut demande de joindre : 
- le zonage d’assainissement 
- le zonage des eaux pluviales. 

 

https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000037667296/
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36. Pli EARL du SAULE 
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